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Kính gửi: UBND các xã trên địa bàn. 

  

Thực hiện Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội 

về quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ 

chức thi hành Luật đất đai có hiệu lực thi hành kể từ ngày 01/01/2026. Chính phủ 

đã ban hành Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 quy định chi tiết một 

số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy 

định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi 

hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất. Ngày 24/4/2026, UBND tỉnh 

Hà Tĩnh ban hành Quyết định số 28/2026/QĐ-UBND về việc Quy định chi tiết 

một số điều tại Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội, Nghị định số 

49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ và sửa đổi, bổ sung một số Điều 

tại các Quyết định của UBND tỉnh Hà Tĩnh. 

Để thực hiện đúng các quy định hướng dẫn thi hành, đặc biệt là trong chính 

sách thu tiền sử dụng đất đối với hộ gia đình, cá nhân khi chuyển mục đích sử 

dụng đất. Thuế cơ sở 2 tỉnh Hà Tĩnh đề nghị UBND các xã lưu ý triển khai thực 

hiện các nội dung sau: 

 1. UBND các xã đối chiếu, rà soát lại những hộ gia đình, cá nhân có 

chuyển mục đích sử dụng đất từ ngày 01/8/2024 đến trước ngày Nghị quyết 

254/2025/QH15 của Quốc hội có hiệu lực tuyên truyền, thông báo cho các hộ gia 

đình, cá nhân được biết (đối với những trường hợp được xác định lại tiền sử dụng 

đất). 

 2. Một số lưu ý về xử lý nghĩa vụ tài chính về thu tiền sử dụng đất khi 

chuyển mục đích sử dụng đất của cá nhân, hộ gia đình quy định tại điểm c khoản 

2 Điều 10 Nghị quyết số 254/2025/QH15. 

 “2. Khi chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại các điểm b, c, d, đ, e và 

g khoản 1 Điều 121 của Luật Đất đai thì người sử dụng đất phải nộp tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất theo quy định sau đây: 

 … 

c) Trường hợp đất vườn, ao, đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có đất ở 

được xác định khi công nhận quyền sử dụng đất mà chuyển mục đích sử dụng 

đất sang đất ở; chuyển từ đất có ngu n gốc là đất vườn, ao g n liền đất ở nhưng 

người sử dụng đất tách ra để chuyển quyền sử dụng đất ho c do đ n vị đo đạc 

khi đo v  bản đ  địa chính trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 đ  t  đo đạc tách 

thành các thửa riêng sang đất ở thì tính tiền sử dụng đất theo m c thu b ng: 

30  chênh lệch giữa tiền sử dụng đất tính theo giá đất ở và tiền sử dụng đất 



tính theo giá đất nông nghiệp tại thời điểm có quy t định cho ph p chuyển mục 

đích sử dụng đất  sau đây g i t t là chênh lệch) đối với diện tích đất chuyển mục 

đích sử dụng trong hạn m c giao đất ở tại địa phư ng; 50  chênh lệch đối với 

diện tích đất vượt hạn m c nhưng không quá 01 lần hạn m c giao đất ở tại địa 

phư ng; 100  chênh lệch đối với diện tích đất vượt hạn m c mà vượt quá 01 

lần hạn m c giao đất ở tại địa phư ng. M c thu tiền sử dụng đất nêu trên chỉ 

được tính một lần cho một hộ gia đình, cá nhân  tính trên 01 thửa đất). 

3. Việc tính tiền sử dụng đất đối với hộ gia đình, cá nhân khi chuyển mục 

đích sử dụng đất được quy định tại Điều 6 nghị định số 50/2026/NĐ-CP.  

 “1. Việc tính tiền sử dụng đất được áp dụng một lần cho một hộ gia đình, 

cá nhân và được tính trên 01 thửa đất do hộ gia đình, cá nhân l a ch n; lần 

chuyển mục đích sau trên thửa đất đó ho c chuyển mục đích của thửa đất khác 

thì tính tiền sử dụng đất b ng 100  chênh lệch giữa tiền sử dụng đất tính theo 

giá đất ở và tiền sử dụng đất tính theo giá đất nông nghiệp tại thời điểm có 

quy t định cho ph p chuyển mục đích sử dụng đất của c  quan nhà nước có 

thẩm quyền. 

2. Trường hợp hộ gia đình, cá nhân có nhiều thửa đất  kể cả nhiều thửa 

đất trong phạm vi nhiều tỉnh, thành phố tr c thuộc trung ư ng) được ph p 

chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định tại Nghị định này thì hộ gia đình, cá 

nhân đó được l a ch n 01  một) thửa đất để áp dụng tính tiền sử dụng đất theo 

quy định tại Nghị định này. Hộ gia đình, cá nhân cam k t về nội dung này và 

chịu trách nhiệm về cam k t của mình, thể hiện tại đ n đề nghị chuyển mục đích 

sử dụng đất”. 

 Theo quy định tại khoản 3 Điều 6 Nghị định số 50/2026/NĐ-CP: 

“3. Việc tính số lần chuyển mục đích sử dụng đất, xác định hạn m c giao 

đất ở, l a ch n thửa đất chuyển mục đích sử dụng đất để áp dụng theo quy định 

tại Điều này được tính từ ngày 01 tháng 8 năm 2024”. 

Việc xử lý chuyển tiếp được quy định tại khoản 2 Điều 12 Nghị định số 

50/2026/NĐ-CP. 

Căn cứ quy định trên thì các trường hợp hộ gia đình, cá nhân đã chuyển 

mục đích sử dụng đất từ 01/8/2024 đến trước ngày Nghị quyết 254/2025/QH15 

của Quốc hội có hiệu lực nếu thuộc vào đối tượng quy định trên thì được xác 

định lại việc thu nộp nghĩa vụ tài chính đối với thu tiền sử dụng đất. 

4. Các lưu ý khi thực hiện xác định lại tiền sử dụng đất. 

- Tại khoản 2 Điều 14 Quyết định số 28/2026/QĐ-UBND của UBND tỉnh 

Hà Tĩnh. 

 “2. Xử lý chuyển ti p đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân đ  được c  

quan nhà nước có thẩm quyền cho ph p chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở 

từ đất vườn, ao, đất nông nghiệp trong cùng thửa đất ở từ ngày 01/8/2024 đ n 

ngày 31/12/2025: 

a) Hộ gia đình, cá nhân đ  được c  quan nhà nước có thẩm quyền cho 

ph p chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở từ đất vườn, ao, đất nông nghiệp 

trong cùng thửa đất ở từ ngày 01/8/2024 đ n ngày 26/6/2025, được xác định lại 



nghĩa vụ tài chính theo quy định tại khoản 10 Điều 4 Nghị quy t số 

254/2025/QH15. Giá đất nông nghiệp  đất vườn, ao, đất nông nghiệp trong 

cùng thửa đất ở) áp dụng để xác định lại nghĩa vụ tài chính là giá đất quy định 

tại Quy t định tại Điều 6 Quy t định số 61/2019/QĐ-UBND ngày 19/12/2019 

của UBND tỉnh Hà Tĩnh. 

b) Hộ gia đình, cá nhân đ  được c  quan nhà nước có thẩm quyền cho 

ph p chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở từ đất vườn, ao, đất nông nghiệp 

trong cùng thửa đất ở từ ngày 27/6/2025 đ n h t ngày 31/12/2025, đã hoàn 

thành nghĩa vụ tài chính theo thông báo của c  quan thu  mà chưa áp dụng giá 

đất quy định tại Quy t định số 37/2025/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND 

tỉnh Hà Tĩnh thì được xác định lại tiền sử dụng đất theo quy định tại khoản 10 

Điều 4 Nghị quy t số 254/2025/QH15. Giá đất nông nghiệp  đất vườn, ao, đất 

nông nghiệp trong cùng thửa đất ở) áp dụng để xác định lại nghĩa vụ tài chính 

là giá đất quy định tại Quy t định tại Điều 6 Quy t định số 61/2019/QĐ-UBND 

ngày 19/12/2019 của UBND tỉnh Hà Tĩnh. 

- Trình tự, thủ tục tính tiền sử dụng đất hoặc tính lại tiền sử dụng đất theo 

quy định: 

Hộ gia đình, cá nhân nộp văn bản thể hiện đề nghị tính hoặc tính lại tiền 

sử dụng đất theo quy định tại Nghị định này chậm nhất trước ngày 01 tháng 01 

năm 2027 đến bộ phận một cửa liên thông; bộ phận một cửa liên thông cấp giấy 

tiếp nhận hồ sơ và hẹn trả kết quả; chuyển văn bản này đến Ủy ban nhân dân cấp 

xã nơi có đất để thực hiện việc xác định hạn mức giao đất ở của thửa đất được 

lựa chọn để tính hoặc tính lại tiền sử dụng đất; chuyển thông tin đến cơ quan 

thuế. Không áp dụng tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều này đối với 

trường hợp người sử dụng đất nộp văn bản đề nghị từ ngày 01 tháng 01 năm 

2027 trở về sau. 

Cơ quan thuế thực hiện việc tính hoặc tính lại tiền sử dụng đất theo quy 

định tại Nghị định này; ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất hoặc thông báo 

điều chỉnh thông báo nộp tiền sử dụng đất gửi cho người sử dụng đất; đồng thời 

gửi thông tin đến Ủy ban nhân dân cấp xã theo quy định. 

Nhận được công văn này, đề nghị UBND các xã chỉ đạo triển khai thực 

hiện. Quá trình thực hiện có gì vướng mắc đề nghị UBND xã phản ánh kịp thời 

về Thuế cơ sở 2 tỉnh Hà Tĩnh (qua đ/c Lê Thị Hồng Thanh, điện thoại 

094.331.9379 và đ.c Phạm Thị Hồng Nhung, điện thoại 091.880.1997) để được 

giải quyết./.  
 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Lưu: VT, QLTK.(2b) 

KT. TRƯỞNG THUẾ CƠ SỞ 

PHÓ TRƯỞNG THUẾ CƠ SỞ 

 

 

 

 

Lưu Anh Vũ 
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